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Teilrevision Verordnung zum Planungs- und Baugesetz (V PBG) — Vernehmlassung

Sehr geehrter Herr Regierungsrat Weber, lieber Florian
Sehr geehrte Damen und Herren der Baudirektion

Der Gewerbeverband dankt der Regierung fiir die Moglichkeit, sich zu eingangs genannter
Vorlage vernehmen zu kénnen.

Die Teilrevision ist aus Sicht des Gewerbes sinnvoll und zweckmassig. Sie beriicksichtigt
Erfahrungen und Riickmeldungen im Zusammenhang mit der V PBG. Die vorgesehenen
Anpassungen (massgebendes Terrain, Attikageschoss und Baumassenziffer) werden zur
weiteren Vereinfachung und Beschleunigung des Bauverfahrens beitragen und der
Rechtssicherheit dienen.

Die Anpassungen starken den Handlungsspielraum von Bauherrschaften und Planungsbiiros,
ohne die stadtebaulichen Zielsetzungen zu gefdhrden. Sie werden zu einer schlanken,
praxistauglichen und zukunftsfahigen Baugesetzgebung fithren und dies ohne finanzielle
Mehrbelastung fiir den Kanton und die Gemeinden. Auch werden sie sich positiv auf die
laufenden Ortsplanungsrevisionen auswirken.

Auslegungsdifferenzen fiihren immer wieder zu massiven Bauverzdégerungen. Die
nachfolgenden Anliegen des Gewerbeverbandes sollen der weiteren Vermeidung solcher
Differenzen dienen. Der Gewerbeverband lddt Sie deshalb ein, die nachfolgenden
Anpassungen in die V PBG aufzunehmen.
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§ 11 rev. V PBG

Die Bestimmung in der IVHB betreffend die Festlegung des massgebenden Terrains ist zu
unbestimmt und entsprechend auslegungsbediirftig. Der Gewerbeverband begriisst deshalb
eine Kldrung des Begriffs.

Mit dem «natiirlich gewachsenen» Geldndeverlauf wird wohl der Zustand eines Geléndes vor
menschlichen Eingriffen gemeint sein. Dieser Zustand kann in zahlreichen Fallen nicht
eindeutig bestimmt werden. Falls die Feststellung des «natirlich gewachsenen»
Geldndeverlaufs im Einzelfall nicht maglich ist, soll kiinftig auf den Zustand vor 15 Jahren
gegriffen werden kénnen. Dieser Zustand wird in den meisten Fallen ermittelt werden
kénnen. Anderungen am «natiirlich gewachsenen» Verlauf werden in Baugesuchen in der
Regel dokumentiert.

Der Gewerbeverband beantragt deshalb, § 11 wie folgt anzupassen:

§11
Massgebendes Terrain:

T unverindert belassen

2 Ldsst sich dieser infolge friiherer Abgrabungen und Aufschiittungen nicht mehr feststellen,
ist vom massgebenden Terrain der Umgebung auszugehen.

3(1a) eréinderungen des natiirlichen Gelédndeverlaufs sowohl auf dem Baugrundstiick wie
auch in der Umgebung, welche im Laufe der letzten 15 Jahre vorgenommen wurden oder
geringfiigig sind, diirfen fiir die Festlegung des massgebenden Terrains nicht beachtet
werden.

3@l entfalit

4 unverindert belassen

§ 25 rev. V PBG

Der Gewerbeverband beantragt, § 25 rev. V PBG gemass Antrag der Baudirektion vom
24.07.2025 anzupassen.
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§ 37 rev. V PBG

Die vorgesehene Anderung hat bei Wohnbauten in aller Regel eine Reduktion der nutzbaren
Raumvolumen bzw. Wohnfldchen zur Folge (§ 37 V PBG alt erwéhnt explizit nur Wénde).

Da gemiss § 37 V PBG neu die Dachfliche ebenfalls zu den Abschliissen gezahlt werden,
kidme es zu einer Reduktion der umsetzbaren Baumasse. Dieser Nachteil soll aufgehoben
werden. Er stellt die Grundeigentiimer schlechter und steht den Bestrebungen des
verdichteten Bauens entgegen.

Der Gewerbeverband schligt vor, dass Aussenrdume, welche weniger als 3/5 der sie
umschliessenden Flachen abgeschlossen sind, nicht zur anrechenbaren Baumasse zdhlen.
Ebenfalls nicht angerechnet werden sollen Flachen ohne Dach.

Der Gewerbeverband beantragt, § 37 wie folgt anzupassen:

1 Die Baumassenziffer (BMZ) ist das Verhdltnis des Bauvolumens iiber dem massgebenden
Terrain (BVm) zur anrechenbaren Grundstiicksfldiche. Als Bauvolumen iiber dem
massgebenden Terrain gilt das Volumen des Baukérpers in seinen Aussenmassen. Nicht
angerechnet werden die Volumen offener Gebdudeteile, die flichenmdssig (m2) weniger als
3/5 durch Abschliisse (Wand- und Dachfliche ohne Bodenflidche) umgrenzt sind oder kein
Dach aufweisen [IVHB 8.3 [IVHB Skizze 8.3 ist nicht anwendbar], Baumassenziffer =
Bauvolumen iiber massgebendem Terrain / anrechenbare Grundstiicksfliche BMZ = BVm /
aGSF].

Abschliessend dankt der Gewerbeverband der Regierung fiir die wohlwollende Priifung und
Beriicksichtigung seiner Anliegen.

Freundlichen Griissen

RA Iré
Sekretdr
Gewerbeverband Kanton Zug

Castéll-Bachmann
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